«УТВЕРЖДАЮ»

И.о. генерального директора 

АО «Центральный рынок»

_______________ А.А. Шамсутдинов
«03» марта 2020 г.

ИЗВЕЩЕНИЕ № 1
о проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества акционерного общества «Центральный рынок».
	№

п/п
	Наименование пункта
	Содержание

	1
	Организатор аукциона
	Акционерное общество «Центральный рынок»

Почтовый адрес: 610002, г. Киров, ул. Милицейская, д.31,
e-mail: zakon.zr@mail.ru; телефон 8 (8332) 67-62-51

	2
	Вид и предмет открытого аукциона
	Открытый аукцион на право заключения договора аренды недвижимого имущества: 
помещения, общей площадью 17,3 кв.м. (помещения № 14,15 согласно экспликации к поэтажному плану строения  технического паспорта), находящиеся на втором этаже нежилого помещения 1001, общей площадью 504 кв.м., кадастровый номер: 43:40:000390:48, расположенного по адресу: Кировская область, г. Киров, Первомайский район, ул. Пролетарская, д. 22б, принадлежащее на праве собственности АО «Центральный рынок»

	3
	Место, предмет и сроки заключения договоров аренды 
	Место заключения – г. Киров, ул. Милицейская, дом 31, юридический отдел (2 этаж торгового павильона АО «Центральный рынок»)
Предмет договора – передача во временное владение и пользование по договору аренды недвижимого имущества указанного в п. 2 Извещения. 
Срок действия договора аренды – 11 месяцев 
Целевое назначение помещения – многофункциональное помещение. 

Срок заключения – договор аренды, заключается с победителем аукциона не позднее десяти дней со дня размещения информации о результатах аукциона на сайте http://rynok-kirov.ru/

	4
	Начальная (минимальная) цена договора 

(в размере ежегодного платежа)
	Начальный минимальный размер арендной платы с учетом НДС – 97 572,00 (девяносто семь тысяч пятьсот семьдесят два) рубля в год.

В расчет арендной платы на помещения не входит плата за страхование помещений, техническое и коммунальное обслуживание, государственную регистрацию договора. Коммунальные услуги (электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение) оплачиваются Арендатором отдельно.

	5
	Шаг открытого  аукциона 5 % от начального (минимального) размера годовой арендной платы
	4 878 (четыре тысячи восемьсот семьдесят восемь) рублей

	6
	Срок, в который организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона вплоть до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

	7
	Сведения о валюте, используемой для формирования цены договора и расчета 

	Российский рубль.

	8
	Форма, сроки и порядок оплаты по договору
	Арендная плата вносится Арендатором, в безналичной форме ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца в размере 1/12 части годовой суммы.

	9
	Порядок пересмотра условий договора
	При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в Извещении, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
Расторжение договора допускается по соглашению сторон, а также по иным основаниям, предусмотренным гражданским законодательством РФ и договором.

Размер годовой арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год на коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации, в размере установленном постановлением администрации города Кирова, либо на выбор Арендодателя по результатам проведенной независимой экспертной оценки рыночной стоимости объекта аренды. Изменение стоимости арендной платы носит уведомительный характер и подписание дополнительного соглашения не требуется. 

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону ее уменьшения. 

	10
	Порядок передачи прав
	Арендодатель передает соответствующие помещения Арендатору по акту приема - передачи (согласно приложения № 2 к договору аренды помещений). 

	11
	Требования к участникам аукциона
	Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам, а именно:

- отсутствие в отношении участника аукциона - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии аукционного производства;

- отсутствие применения в отношении участника аукциона административного наказания в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение Договора и подавшее заявку на участие в торгах.

Полномочия представителей подтверждается доверенностью, выданной и оформленной в соответствии с гражданским законодательством, или ее нотариально заверенной копией.

	12
	Порядок предоставления и извещения о проведении аукциона
	Информация о проведении торгов размещается на сайте Общества http://rynok-kirov.ru/ в сети "Интернет".

Размещенная на сайте Общества информация доступна для ознакомления неограниченному кругу лиц без взимания платы. 

	13
	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
	Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение 7 (семи) рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

	14
	Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе
	Участник аукциона подает заявку на участие в открытом аукционе в отношении каждого интересующего лота в письменной форме. 

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства, адрес для корреспонденции (для физического лица и индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копию документа, удостоверяющего личность (для физических лиц, индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученны не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или лицом, уполномоченным этим руководителем, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение Договора, внесение задатка или обеспечение исполнения Договора являются крупной сделкой;

е) сведения (документ) об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии аукционного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка или обеспечения заявки, в случае если в извещении о проведении аукциона содержится требование о внесении задатка или обеспечения (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка или обеспечения).

	15
	Порядок, место, дата начала, дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
	Заявки на участие в открытом аукционе предоставляются в письменной форме, в запечатанном конверте с 09.00 часов  «04» марта 2020 года до 09.00 часов «09» марта 2020 года в рабочие дни с понедельника по четверг с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00, по пятницам с 8.00 до 15.00 часов по адресу: г. Киров, ул. Милицейская 31, юридический отдел (2 этаж торгового павильона АО «Центральный рынок»).

	16
	Дата, время и место начала рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе
	Вскрытие конвертов «09» марта 2020 года в 09:01 час, рассмотрение заявок: «09» марта 2020 года, после окончания процедуры вскрытия конвертов по адресу: г. Киров, ул. Милицейская 31, юридический отдел (2 этаж торгового павильона АО «Центральный рынок»).

	17
	Порядок рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе
	Заявитель не допускается к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных настоящим Извещением, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в настоящем Извещении;

3) невнесения задатка или обеспечения, если требование о внесении задатка или обеспечения указано в извещении о проведении аукциона.

	18
	Место, дата и время проведения открытого аукциона
	г. Киров, ул. Милицейская 31, юридический отдел (2 этаж торгового павильона АО «Центральный рынок»).

«10» марта 2020 года.

Начало - 09 часов 00 минут. 

Регистрация участников за 5 минут до проведения открытого аукциона

	19
	Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения
	Не установлено 

	20
	Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления
	Исполнение договора обеспечивается внесением денежных средств в размере 9 757 (девять тысяч семьсот пятьдесят семь) рублей на расчетный счет организатора аукциона, в срок до которого победитель открытого аукциона должен подписать проект договора аренды.  

Обеспечение исполнения договора должно обеспечивать все обязательства по договору, в том числе по оплате арендной платы, коммунальных услуг, штрафных санкций (пени), неустойки, убытков и т.д.

Реквизиты для внесения денежных средств в качестве обеспечения исполнения договора:

Получатель: акционерное общество «Центральный рынок» .

ИНН 4345465614 КПП 434501001 ОГРН 1174350007446 

Расчетный счет 40702810410180000434
Кор. Счет 30101810422023601968
Банк получателя  Филиал № 6318 ВТБ (ПАО) в отделении Самара 

БИК 043601968
Назначение: Обеспечение исполнения договора аренды № (с указанием номера договора).

	21
	Срок подписания  договора  аренды победителем открытого аукциона
	Срок, в течение которого победитель открытого аукциона должен подписать проект договора аренды – не позднее десяти дней со дня размещения информации о результатах аукциона на сайте http://rynok-kirov.ru/.



	22
	Наличие обременения объекта
	Обременений не имеется

	23
	Лица, обладающие при прочих равных условиях преимущественным перед другими лицами правом на заключение Договора 
	Не имеются 

	24
	
	Условия аукциона, порядок и условия заключения Договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации

	
	Дата, время, график проведения осмотра Объекта, права на который передаются по Договору.
	Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется на основании письменного заявления любого заинтересованного лица не реже, чем через каждый 1 (один) рабочий день с даты размещения извещения о проведении аукциона на сайте Общества вплоть до дня предшествующего дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе


Начальник юридического отдела 







А.А. Ворожцов 

Акционерное общество 
«Центральный рынок »

Заявка на участие в аукционе

 (заполняется претендентом (его полномочным представителем)

	Претендент – физическое лицо
	
	юридическое лицо
	
	индивидуальный предприниматель
	


Ф.И.О./Наименование претендента  

Для физических лиц:

Документ, удостоверяющий личность:  

	серия
	
	№
	
	, выдан "
	
	"
	
	
	


                                                                                                    (кем выдан)
Для юридических лиц, индивидуальных предпринимателей:
Документ о государственной регистрации 

	серия
	
	№
	
	, дата регистрации "
	
	"
	
	
	


Орган, осуществивший регистрацию  

Место выдачи  

ИНН  

Место жительства/Место нахождения претендента  

	Телефон
	
	Факс
	
	Индекс
	


Банковские реквизиты претендента для возврата денежных средств: расчетный (лицевой) счет №  

	
	в
	

	корр. счет №
	
	БИК
	
	, ИНН
	

	Представитель претендента
	
	(Ф.И.О. или наименование)

	Действует на основании доверенности от  "
	
	"
	
	
	
	г.  №
	


Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя – физического лица, или документа о
государственной регистрации в качестве юридического лица представителя – юридического лица:  

(наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем выдан)

________________________________________________________________________________________________________________
Приложения: 

1. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц),  выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), (либо нотариально заверенную копию такой выписки).

2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если такая доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.

3. Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц).

4. Решение об одобрении или совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой.

5. Сведения (документ) об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии аукционного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

6. Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка или обеспечения заявки, в случае если в Извещении о проведении аукциона содержится требование о внесении задатка или обеспечения заявки  (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка или обеспечения).
Прошу принять заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды помещений, общей площадью 17,3 кв.м. (помещения № 14,15 согласно экспликации к поэтажному плану строения  технического паспорта), находящихся на втором этаже нежилого помещения 1001, общей площадью 504 кв.м., кадастровый номер: 43:40:000390:48, расположенного по адресу: Кировская область, г. Киров, Первомайский район, ул. Пролетарская, д. 22б, принадлежащего на праве собственности АО «Центральный рынок». 

С положением о порядке проведения аукционов на право заключения договоров аренды недвижимого имущества акционерного общества «Центральный рынок», утвержденным приказом генерального директора от 29.10.2018 года № 683, условиями участия в аукционе, предметом аукциона, проектом договора аренды нежилого помещения, а также с информацией указанной в извещении о проведении аукциона, ознакомлен.

Технические характеристики и существующие обременения  объекта  известны.

________________________
                        _________________________________ /___________________________/

Дата                        

                           подпись претендента


ФИО

ДОГОВОР № _____

АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

г. Киров








«_____» _________ 2020 г.

Акционерное общество «Центральный рынок», именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице исполняющего обязанности генерального директора Шамсутдинова Артура Ахтямовича, действующего на основании Устава с одной стороны, и _______________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании ____________________________________________________, с другой стороны (вместе именуемые Стороны), заключили настоящий договор аренды (далее именуемый – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1.
Настоящий договор заключен на основании протокола от «____»____ 2020 об итогах аукциона.

1.2.
Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату  помещения, общей площадью 17,3 кв.м. (помещения № 14,15 согласно экспликации к поэтажному плану строения  технического паспорта), находящиеся на втором этаже нежилого помещения 1001, общей площадью 504 кв.м., кадастровый номер: 43:40:000390:48, расположенного по адресу: Кировская область, г. Киров, Первомайский район, ул. Пролетарская, д. 22б, принадлежащее на праве собственности АО «Центральный рынок» (далее- Объект недвижимости).

Целевое назначение Объекта недвижимости - многофункциональное.

План Объекта недвижимости, переданного в аренду, приведен в приложении № 1 к настоящему договору.

2. Права и обязанности сторон

2.1.
Арендодатель обязуется:

2.1.1.
передать Объект недвижимости, определённый п. 1.2. настоящего договор Арендатору по акту приема-передачи по форме согласно приложения №2 в течение 5 дней с момента подписания настоящего Договора;

2.1.2.
не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;

2.1.3.
в сроки, установленные законодательством и нормативными правовыми актами рассматривать обращения Арендатора в том числе по вопросам использования арендуемого Объекта недвижимости, сдачи его в субаренду, ремонта, переоборудования, перепланировки.

2.2.
Арендатор обязуется:

2.2.1.
принять Объект недвижимости по акту приема-передачи в течение 5 дней с момента подписания настоящего Договора;

2.2.2.
в случае необходимости осуществить за свой счёт в соответствующем государственном органе государственную регистрацию договора в течение 30 дней с даты его подписания и возвратить один экземпляр договора с отметкой о государственной регистрации Арендодателю. Арендатор обязуется также за свой счет осуществить в соответствующем государственном органе государственную регистрацию соглашений о внесении изменений, дополнений в настоящий договор, о расторжении договора, не позднее десяти рабочих дней со дня их подписания сторонами.

2.2.3.
в 20-дневный срок с момента подписания (пролонгации) настоящего договора заключить договор со страховой компанией на страхование арендуемого Объекта недвижимости по полному пакету рисков и представить страховой полис Арендодателю.

2.2.4.
не позднее 30 дней с момента заключения (пролонгации) настоящего договора аренды предоставлять копию договора, указанного в п. 2.2.3, а также справку об отсутствии задолженности по оплате данного договора.

2.2.5.
своевременно оплачивать все коммунальные услуги (электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение), услуги энергоснабжения, содержание и ремонт мест общего пользования и не допускать образование задолженности за оплату коммунальных платежей. Нести все расходы, связанные с эксплуатацией и техническим обслуживанием Объекта недвижимости, инженерных коммуникаций, оборудования, находящегося в составе имущества или функционально связанного с ним, а также мест общего пользования пропорционально площади занимаемых помещений в здании.

2.2.6.
Арендатор производит оплату за коммунальные услуги (электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, уборка прилегающей территории, вывоз ТБО, уборка мест общего пользования) Арендодателю по фактическим затратам на основании предъявленного счета-фактуры в срок до 30-го числа месяца следующего за отчетным.

Расчеты за оказанные коммунальные услуги производятся в соответствии с тарифами, утвержденными в установленном законом порядке.

Арендатор обязуется в срок с 25 до 30 числа текущего месяца письменно передать Арендодателю (энергетик АО «Центральный рынок», тел.:37-38-21) показания приборов учета электроэнергии и водопотребления. В случае отсутствия приборов учета высчитывается среднемесячное потребление тепло/электроэнергии и (или) воды, оформляемое Расчетом и являющееся приложением к настоящему договору. При отсутствии прибора учета теплоэнергии: ____ % от общего теплопотребления.

При обнаружении обрыва пломб на приборах учета потребления, установленных Арендодателем, и других нарушений с целью снижения показаний потребления, Арендодатель производит перерасчет за пользование электроэнергией и(или) водой с момента снятия последнего показания в порядке установленном действующим законодательством. 

2.2.7.
самостоятельно получать счета-фактуры в бухгалтерии Арендодателя. В случае неполучения Арендатором счета-фактуры до окончания срока оплаты, счет-фактура считается полученным в последний день оплаты.

2.2.8.
в течение 10 дней с момента заключения договора, указанного в п.2.2.3,. представить информацию (копию договора) Арендодателю.

2.2.9.
в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора поместить в доступном для обозрения месте Объекта недвижимости вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефонов своего постоянно действующего органа;

2.2.10.
обеспечивать сохранность и содержать Объект недвижимости, инженерные коммуникации и прилегающую территорию в надлежащем техническом, санитарном, противопожарном состоянии;

2.2.11.
вносить арендную плату, плату за коммунальные услуги (электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение) в установленные настоящим договором сроки, а также производить оплату по договору, указанному в п.2.2.3 настоящего договора;

2.2.12.
производить за свой счет ремонт фасада здания пропорционально занимаемой площади, содержать фасад здания свободным от посторонних надписей; производить текущий и капитальный ремонт Объекта недвижимости и инженерных коммуникаций, находящихся в помещениях в порядке, установленном законодательством и нормативными правовыми актами. В случае проведения перепланировки Объекта недвижимости Арендатор, в течение 30 рабочих дней с момента окончания работ по перепланировке, обязан произвести за свой счет постановку Объекта недвижимости на кадастровый учет (постановку на кадастровый учет изменений внесенных в Объект недвижимости) и предоставить Арендодателю надлежащим образом оформленный технический план Объекта недвижимости;

2.2.13.
не производить никаких перепланировок и переоборудования Объекта недвижимости, не изменять вид деятельности по их использованию без письменного разрешения Арендодателя и последующего согласования с органами Роспотребнадзора по Кировской области, органами противопожарного надзора и с Управлением градостроительства и архитектуры Администрации города Кирова;

2.2.14. не сдавать Объект недвижимости как в целом, так и частично в субаренду, а также не размещать иных пользователей без письменного согласия Арендодателя; 

2.2.15. не устанавливать срок договора субаренды более, чем срок договора аренды;

2.2.16.предусматривать в договоре субаренды обязанность субарендатора освободить Объект недвижимости с момента прекращения договора аренды независимо от причин;

2.2.17.
предусматривать в договоре субаренды данные о наименовании субарендатора, адресе субарендатора, сроке договора субаренды, данные об объекте субаренды и его целевом использовании в соответствии с целевым назначением объекта аренды в целом,

2.2.18.
по получении письменного согласия Арендодателя на сдачу Объекта недвижимости в субаренду в течение 1 месяца представить Арендодателю копию договора субаренды,

2.2.19.
не использовать Объект недвижимости и арендные права на него в качестве предмета залога или имущественного вклада, а также не передавать права и обязанности по настоящему договору третьим лицам иными способами;

2.2.20.
не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемого Объекта недвижимости и мест общего пользования;

2.2.21.
соблюдать технические, санитарно- эпидемиологические, противопожарные нормы, предъявляемые к Объекту недвижимости в соответствии с его назначением и видом деятельности Арендатора. Проводить необходимое благоустройство прилегающей к Объекту недвижимости территории в соответствии с правилами благоустройства;

2.2.22.
передать Объект недвижимости в надлежащем санитарном и техническом состоянии Арендодателю по акту приема-передачи на следующий день по истечении срока договора аренды, а при досрочном его прекращении на следующий день после даты указанной в уведомлении о досрочном расторжении Договора.

2.2.23.
при нарушении п.2.2.22. арендная плата вносится за фактическое использование Объекта недвижимости до момента подписания акта приема- передачи Объекта недвижимости. Арендатор в этом случае вправе требовать с Арендатора штраф в трехкратном размере ежемесячной арендной платы за каждый день нарушения обязанности сдать предмет аренды;

2.2.24.
обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Объект недвижимости для проверки показаний приборов учета электроэнергии и водопотребления, проверки соблюдения условий договора и состояния арендуемого Объекта недвижимости, в любое время в течение установленного рабочего дня Арендатора.

2.2.25.
в случае аварии на инженерных коммуникациях, находящихся в арендуемом Объекте недвижимости, предоставить свободный доступ в любое время суток специалистам Арендодателя и обслуживающих организаций для проведения ремонтных работ,

2.2.26.
при аренде Объекта недвижимости, расположенного в подвале здания, выполнять защитные мероприятия против затопления от паводков с целью сохранения находящегося там имущества, предотвращения аварий и других нежелательных последствий,

2.2.27.
передать Арендодателю безвозмездно по истечении действия договора все произведенные в Объекте недвижимости улучшения (перестройки и переделки) отделимые и неотделимые;

2.2.28.
освободить Объект недвижимости в связи с его аварийным состоянием, постановкой на капитальный ремонт, реконструкцией или сносом в сроки, определяемые Арендодателем, а в случае аварии или стихийного бедствия по требованию комиссии по ГО и ЧС города в установленные ею сроки,

2.2.29.
в 10-дневный срок письменно уведомить Арендодателя об изменении наименования, места нахождения (для ИП - места проживания), почтового или юридического адресов, банковских или иных реквизитов, смене руководителя, принятии решения о реорганизации или ликвидации Арендатора.

2.2.30. При наличии в арендуемом Объекте недвижимости системы водоотведения и в случае присоединения его к системе водоотведения АО «Центральный рынок» в обязательном порядке в течение месяца с момента заключения настоящего договора установить за свой счет прибор учета водопотребления в соответствии с правилами ГОСТ. Установка прибора производится в присутствии полномочного представителя Арендодателя.

2.2.31. Соблюдать установленный локальными актами Арендодателя внутриобъектовый и пропускной режим. 

2.3.
При неисполнении обязанности, предусмотренной пунктом 2.2.29, все письменные документы, в том числе претензии, предупреждения, уведомления, исковые заявления, уведомления об изменении арендной платы, направленные Арендодателем, считаются доставленными Арендатору, если отправлены заказным письмом на имя и по адресу, указанному в разделе 11 настоящего договора.

2.4.
Арендодатель вправе:

2.4.1.осуществлять контроль за целевым использованием Объекта недвижимости и соблюдением условий договора аренды, в том числе путём осмотров Объекта недвижимости, истребованием у Арендатора необходимой информации и другими законными способами;

2.4.2.
при невыполнении Арендатором в течение 2-х месяцев обязанности по своевременному внесению арендной платы по настоящему договору направить Арендатору предупреждение об устранении нарушений условий договора,

2.4.3.
ограничить доступ Арендатора в арендуемый Объект недвижимости при условии неисполнения арендатором предупреждения об устранении нарушений,

2.4.4.
в предусмотренном Законом порядке ввести ограничение или отключение Арендатора от электросетей в случае неуплаты Арендатором коммунальных платежей, до исполнения им соответствующих обязательств; 

2.4.5.
в установленном порядке, повышать арендную плату.

2.5.
Арендатор вправе:

2.5.1. использовать Объект недвижимости в порядке и на условиях, установленных настоящим договором;

2.5.2.
получать у Арендодателя, информацию о предмете договора, в том числе по вопросам размера арендной платы, порядке расчета арендной платы в связи с увеличением в соответствии с пунктом 3.3. настоящего договора;

2.5.3.
пользоваться правами Арендатора, установленными законодательством, нормативными правовыми актами.

3. Платежи и порядок расчетов

3.1.
Арендная плата за Объект недвижимости с учетом НДС составляет _____________ (__________________________) рублей в год. 
3.2.
Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца в размере 1/12 части годовой суммы. В платежном документе указывается номер договора аренды, период, за который производится оплата, сумма арендной платы.

3.3.
Размер годовой арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год на коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации, в размере, установленном постановлением администрации города Кирова, либо на выбор Арендодателя по результатам проведенной независимой экспертной оценки рыночной стоимости объекта аренды. Изменение стоимости арендной платы носит уведомительный характер и подписание дополнительного соглашения не требуется. 

3.4. 
Размер арендной платы не может быть пересмотрен в сторону уменьшения.

3.5.
Если при изменении размеров Арендной платы за арендатором образовалась задолженность, то она погашается с очередным текущим платежом.

3.6.
В расчет арендной платы за Объект недвижимости не входит плата за страхование Объекта недвижимости, техническое и коммунальное обслуживание Объекта недвижимости, государственную регистрацию договора аренды. Коммунальные услуги (электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение) оплачиваются Арендатором отдельно, в порядке предусмотренном пп. 2.2.6., 2.2.7. настоящего Договора.

3.7.
Неиспользование Объекта недвижимости не может служить основанием для невнесения арендной платы.

3.8.
Арендодатель вправе письменно за один месяц уведомить Арендатора об увеличении размера арендной платы.

4. Условия и порядок приема Объекта недвижимости

4.1. Возврат Объекта недвижимости Арендодателю осуществляется на основании акта приема-передачи имущества.

4.1.1.
Арендатор обязан сдать Арендодателю Объект недвижимости на следующий день после окончания срока действия Договора или на следующий день после досрочного его расторжения.

4.1.2.
Объект недвижимости сдается в надлежащем санитарном и техническом состоянии, свободными от имущества, от наружных вывесок, мусора и прав третьих лиц, задолженность по коммунальным платежам должна отсутствовать.

Фасад здания должен быть свободным от посторонних вывесок, надписей.

4.1.3.
Акт приема-передачи Объекта недвижимости составляется и подписывается Сторонами в 2 (двух) экземплярах (по одному для каждой из сторон) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта недвижимости на момент его передачи.

Объект недвижимости считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания Сторонами акта приема-передачи имущества.

4.2. Если при возврате Имущества будут обнаружены его недостатки, возникшие в период пользования Объектом недвижимости по Договору, Арендатор обязан их устранить в течение 7 дней со дня обнаружения.

4.2.1. Акт приема- передачи подписывается Арендодателем после устранения всех недостатков и в случае отсутствия задолженности по коммунальным платежам.

4.2.2. Арендная плата уплачивается Арендатором до даты подписания акта приема-передачи имущества.

5. Обеспечение исполнения Договора. 
5.1. Обеспечение исполнения Договора устанавливается в размере 4 878 (четыре тысячи восемьсот семьдесят восемь) рублей.
Исполнение Договора обеспечивается внесением денежных средств на счет Арендодателя до заключения договора.

5.2. Обеспечение исполнения Договора обеспечивает все обязательства Арендатора по договору, в том числе по оплате арендной платы, коммунальным услугам, штрафным санкциям (пени), неустойке, убыткам и т.д.

5.3. Денежные средства, внесенные Арендатором в качестве обеспечения исполнения Договора, возвращаются Арендатору в течение 30 (тридцати) дней после выполнения сторонами своих обязательств по настоящему Договору. 

6. Ответственность сторон

6.1.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Договора, Сторона договора вправе требовать с виновной Стороны выплатить неустойку:

6.1.1. за нарушение обязанностей, предусмотренных пунктами 2.2.3, 2.2.4, 2.2.8, 2.2.10, 2.2.11, 2.2.13-2.2.15, 2.2.17- 2.2.20, 2.2.24 - в виде штрафа в размере годовой арендной платы без НДС;
6.1.2.
за наличие задолженности по оплате коммунальных платежей в виде штрафа в двойном размере от суммы задолженности;

6.1.3.
за нарушение сроков внесения арендной платы, установленных настоящим договором – в виде пени в размере, равном одной трехсотой действующей на момент возникновения долга по арендной плате ставки рефинансирования ЦБ РФ с просроченной суммы за каждый день просрочки,

6.1.4.
за нарушение п. 2.2.12. - штраф в объеме 2-кратного размера годовой арендной платы.

6.2.
В случае повреждения имущества, арендуемого Объекта недвижимости или полного его уничтожения по вине Арендатора, последний возмещает материальный ущерб в размере рыночной стоимости утраченного или поврежденного имущества, а также размер упущенной выгоды.

6.3. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы, компенсации расходов на коммунальные платежи, а также возмещения убытков, причиненных либо возможных к предъявлению Арендодателем в результате действий (бездействий) Арендатора, Арендодатель вправе удержать имущество Арендатора до момента исполнения последним соответствующей обязанности по оплате. 

6.4. В случае неуплаты Арендатором коммунальных платежей, Арендодатель имеет право на отключение Арендатора от электросетей и водоотведения до исполнения им соответствующих обязательств, в следующем порядке:

- ограничение режима потребления электроэнергии устанавливается Арендодателем в одностороннем порядке, по истечении 3 дней с момента направления уведомления о необходимости погашения задолженности и предупреждения о введении ограничения режима потребления.

6.5. При невыполнении условий настоящего договора Арендатор обязан возместить Арендодателю все причиненные убытки и расходы в полном объеме.

7. Изменение, расторжение, прекращение и продление действия договора

7.1. Изменение условий договора и его расторжение, за исключением п. 6.2 Договора, допускается по соглашению сторон, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением к настоящему договору.

7.2.
Арендодатель вправе расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке, уведомив арендатора за 10 дней, когда Арендатор:

-
существенно ухудшает состояние Объекта недвижимости и находящегося в нем имущества;

-
не оплачивает арендную плату, либо иные платежи, предусмотренные договором, в установленный срок в течение двух месяцев;

-
передает Объект недвижимости в субаренду без письменного согласия Арендодателя;

-
не производит ремонт, предусмотренный настоящим договором (соглашением);

-
не выполнил в установленный срок условия, предусмотренные в пп.2.2.2, 2.2.3;

-
без разрешения Арендодателя провел перепланировку, переоборудование Объекта недвижимости;

-
не обеспечивает беспрепятственный доступ в Объект недвижимости представителям Арендодателя в случаях, предусмотренных в пунктах 2.2.24 и 2.2.25;

-
не согласен с изменением размера арендной платы, установленной договором (уведомлением, дополнительным соглашением);

-
не использует Объект недвижимости по назначению в течение 2-х месяцев. В указанный срок не включается время нахождения Объекта недвижимости в ремонте по согласованию с Арендодателем;

-
использует Объект недвижимости не по прямому назначению, в том числе в случае неоднократного нарушения арендатором требований действующего законодательства в сфере оборота алкогольной, спиртосодержащей, табачной продукции; 

-
фактически занимает большую площадь, чем предусмотрено настоящим договором;

- 
неоднократно не выполнил обязанности, возложенные на Арендатора настоящим договором; 

- 
не соблюдает установленный локальными актами Арендодателя внутриобъектовый и пропускной режим;
- 
в случае привлечения Арендатора к административной ответственности за совершение административного правонарушения, ответственность за которое предусмотрена главами 6, 14, 20 КоАП РФ, если данное правонарушение произошло на территории Арендодателя либо иным образом связано с осуществлением Арендатором деятельности на территории Арендодателя.

7.3.
Каждая из сторон Договора может в любое время в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, уведомив письменно об этом другую сторону не менее чем за 30 дней. Договор прекращает свое действие с даты указанной в уведомлении о расторжении договора.

7.4.
Арендатор вправе расторгнуть договор аренды в судебном порядке, если Объект недвижимости, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не несёт ответственности, окажется в состоянии, непригодном для использования.

7.5.
Расторжение договора, отказ от договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплаты пени.

8. Дополнительные условия

8.1.
Стоимость произведенных Арендатором неотделимых и отделимых улучшений арендуемого имущества после прекращения договора аренды возмещению не подлежит.

8.2.
Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному экземпляру для каждой из сторон.

8.3.
Все споры и разногласия, связанные с настоящим договором, решаются по соглашению сторон или в судебном порядке в судах общей юрисдикции Кировской области или арбитражном суде Кировской области.

8.4.
Арендодатель не несет ответственности за деятельность, осуществляемую Арендатором без проведения необходимых согласований с органами Роспотребнадзора, противопожарного надзора, и Управления архитектуры и градостроительства г. Кирова.

8.5.
Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны руководствуются нормами законодательства.

8.6.
Все приложения к договору являются неотъемлемой частью настоящего договора.

9. Срок действия договора.

9.1. Договор заключен сроком на 11 (одиннадцать) месяцев с даты оформления Сторонами акта приема-передачи.

9.2. По окончании срока аренды договор автоматически пролонгируется на тот же срок, если ни одна из сторон не заявит о своем намерении прекратить его действие, уведомив об этом письменно другую сторону не менее чем за 1 (один) месяц. 
10. Приложения к договору

10.1.
План Объекта недвижимости, передаваемого в аренду (Приложение №1).

10.2.
Акт приема-передачи Объекта недвижимости (Приложение №2).

11. Адреса и реквизиты сторон.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Акционерное общество «Центральный рынок»
	АРЕНДАТОР:

	Юридический адрес: 610002, г. Киров, 

ул. Милицейская, 31 

ИНН 4345465614 КПП 434501001

ОГРН 1174350007446 

Расчетный счет 40702810410180000434

Кор. Счет 30101810422023601968

Банк получателя Филиал № 6318 ВТБ (ПАО) в отделении Самара, БИК 043601968

ОКПО 41444192, ОКВЭД 70.20.2; 52.12; 52.6271.

E-mail: rynok-kirov@mail.ru
67-03-69 бухгалтерия (счета-фактуры)

67-62-51 юридический отдел
	

	И.о. генерального директора 

АО «Центральный рынок»

___________________ А.А. Шамсутдинов
	


Приложение № 1

к договору № ___ от ___.___.2020 г.

План

Объекта недвижимости, переданного в аренду
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	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Акционерное общество «Центральный рынок»
	АРЕНДАТОР:

	Юридический адрес: 610002, г. Киров, 

ул. Милицейская, 31 

ИНН 4345465614 КПП 434501001

ОГРН 1174350007446 

Расчетный счет 40702810410180000434

Кор. Счет 30101810422023601968

Банк получателя  Филиал № 6318 ВТБ (ПАО) в отделении Самара, БИК 043601968

ОКПО 41444192, ОКВЭД 70.20.2; 52.12; 52.6271.

E-mail: rynok-kirov@mail.ru
67-03-69 бухгалтерия (счета-фактуры)

67-62-51 юридический отдел
	

	И.о. генерального директора 

АО «Центральный рынок»

___________________ А.А. Шамсутдинов
	


Приложение №2

к договору № ___ от ___.___.2020 г.

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

Акционерное общество «Центральный рынок», именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице исполняющего обязанности генерального директора Шамсутдинова Артура Ахтямовича, действующего на основании Устава с одной стороны, и _______________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании _______________________________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны» составили настоящий акт о нижеследующем:

1.
В соответствии с предоставленным правом на аренду Арендодатель передал, а Арендатор принял помещения, общей площадью 17,3 кв.м. (помещения № 14,15 согласно экспликации к поэтажному плану строения  технического паспорта), находящиеся на втором этаже нежилого помещения 1001, общей площадью 504 кв.м., кадастровый номер: 43:40:000390:48, расположенного по адресу: Кировская область, г. Киров, Первомайский район, ул. Пролетарская, д. 22б, принадлежащее на праве собственности АО «Центральный рынок» с «___»_________________ 2020 года.

2.
Наличие коммунальных услуг:

	
	Подключено к сетям АО «Центральный рынок»
 (да – «+»,
нет – «-»)
	оборудование (в т.ч. сантехника), подключенное к сетям
	Наличие прибора учета потребления
(да – «+»,
нет – «-»)
	Показания прибора учета на день предоставления помещений
	При отсутствии прибора учета основанием для оплаты является расчет согласно которому расход в месяц составляет

	
	
	Наименование
	Шт.
	
	
	

	Холодное водоснабжение
	
	
	
	
	
	

	Горячее водоснабжение
	
	
	
	
	
	

	Канализация
	
	
	
	
	
	

	Отопление
	
	
	
	
	
	

	Электроэнергия
	
	
	
	
	
	


3.
Настоящий акт подтверждает отсутствие претензий у Арендатора в отношении Объекта недвижимости и его инженерного оборудования.

4.
Объект недвижимости пригоден для использования по назначению, определенному в п. 1.2. договора.

5.
Недостатков, препятствующих владению Объектом недвижимости нет.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Акционерное общество «Центральный рынок»
	АРЕНДАТОР:

	Юридический адрес: 610002, г. Киров, 

ул. Милицейская, 31 

ИНН 4345465614 КПП 434501001

ОГРН 1174350007446 

Расчетный счет 40702810410180000434

Кор. Счет 30101810422023601968

Банк получателя Филиал № 6318 ВТБ (ПАО) в отделении Самара, БИК 043601968

ОКПО 41444192, ОКВЭД 70.20.2; 52.12; 52.6271.

E-mail: rynok-kirov@mail.ru
67-03-69 бухгалтерия (счета-фактуры)

67-62-51 юридический отдел
	

	И.о. генерального директор
АО «Центральный рынок»

___________________ А.А. Шамсутдинов
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